
Basing House Manor Farm Lane, 
Essendine
Stamford, PE9 4LA

£2,750 PCM

￭ Four Double Bedrooms ￭ Private Village Location

￭ Countryside Views ￭ Stone Built

￭ Spacious Kitchen/diner ￭ Underfloor Heating

￭ Large Double Garage ￭ Sun Filled Patio

Sheep Market, Stamford, Lincs, PE9 2RB

01780 758000www.richardsonestateagents.co.uk

TO LET

lettıngs specıalısts



LOCATION
Essendine is a small village with a Norman Church and its own Village Hall, situated to the eastern edge of Rutland. Further
facilities are available in both Stamford is approximately 5 miles to the west where there is an excellent range of shopping
facilities as well as Stamford Art Centre and Stamford Station and Bourne approximately 7 miles to the east.

ACCOMODATION

HALLWAY
Front door leading to ceramic tiled flooring, access to all ground floor rooms, stairs leading to 1st floor

LOUNGE 19'2" x 14'3"
Uninterrupted views to the front over open countryside. French doors to the rear leading to the private patio area. The
landscaped garden is beyond. Wooden flooring, neutrally decorated with cut stone feature fireplace and wood burning stove.

KITCHEN/DINER 17'3" x 14'10" extending to 16'11" x 11'11"
Large open plan kitchen leading through to family dining area. Central island with breakfast bar incorporated. Modern units
& fittings throughout (Neff integrated appliances, large American style fridge/freezer)

UTILITY 10'10" x 6'0"
Good sized space situated off the kitchen area. Range of base units housing appliances, multiple coat hooks. Doors to
garage and rear aspect

STUDY/SNUG/DINING ROOM 13'1" x 10'4"
Neutrally carpeted, window to rear aspect

GYM 11'0"
Wood laminate flooring, neutrally decorated with floor to ceiling mirrored wall and window to front aspect

CLOAK ROOM
With toilet & hand basin

STAIRS/LANDING
Neutrally carpeted, landing area leads onto four bedrooms

MASTER BEDROOM WITH ENSUITE 17'7" x 15'7" (bedroom), 11'0" x 3'4" (dressing ar
Accessed via the dressing area with multiple closets and hanging space . A spacious room neutrally carpeted, door leading to
spacious ensuite (3.16 x 3.01) comprising of bath, toilet, basin and walk in shower, ceramic tile flooring, modern inset
downlighters

BEDROOM TWO WITH ENSUITE 12'11" x 12'9"
Spacious room with views to front aspect. Large double wardrobe and shelving to recess area. Neutrally carpeted, door
leading to ensuite (2.86 x 1.79) comprising of bath with shower over, close coupled toilet, hand basin and heated chrome
towel rail Ceramic tiled flooring.

BEDROOM THREE WITH ENSUITE 13'4" x 10'4"
Double room, neutrally carpeted, window to rear aspect, door leading to ensuite (2.29 x 1.79) comprising of walk in
shower, close coupled toilet, hand basin and chrome heated towel rail. Ceramic tiled flooring,

BEDROOM FOUR WITH ENSUITE 13'11" x 12'11"
Good sized double room with window to rear aspect. Single wardrobe, neutrally carpeted, door leading to ensuite (2.73 x
1.78) comprising of bath, separate shower cubicle, close coupled toilet, hand basin and heated chrome towel rail. Ceramic
tiled flooring.

EXTERNAL FRONT
The large gravel driveway provides off street parking for multiple vehicles all set behind an attractive dry stone wall. The
driveway links directly to the double garage (5.79 x 5.54).



EXTERNAL REAR
Large private patio area providing outdoor entertaining space, including a pizza oven and barbeque. Beyond the patio is aLarge private patio area providing outdoor entertaining space, including a pizza oven and barbeque. Beyond the patio is a
lawned area surrounded by mature borders. Beyond the garden there are views over open paddock ground. The rear
garden is west facing proving a delightful suntrap during the Summer months

SERVICES
Mains water, electricity and drainage are connected

COUNCIL TAX
We are advised that the council tax for the property is Band G

TENURE
The property is available on an Assured Short Hold Tenancy Agreement as specified under the Housing Act 1988 and
amended under the Housing Act 1996 for a minimum term of one year.

RENT
Rent is payable monthly in advance by standing order.

DEPOSIT
Five weeks' rent payable in advance to be returned after deductions and without interest at the end of the tenancy.

VIEWINGS
Viewings are strictly by appointment through Richardson on 01780 758000.
A video tour of this property is available on request.

EPC
EPC rating C



IMPORTANT NOTICE - Richardson for themselves and the Vendors or Lessors of this property whose agents they are given notice that:
1. The particulars are intended to give a fair and substantially correct overall description for the use and the guidance of intending purchasers and do not constitute, nor constitute any part of an offer or contract.
Prospective purchasers and lessees should seek their own professional advice.
2. All descriptions, dimensions, reference to condition and necessary permissions for the use and occupation and their details are given in good faith, and are believed to be correct, but any intending purchaser or
tenants should not rely on them as statements or representations of fact but must satisfy themselves by inspection or otherwise to the correctness of each or them. 
3. No person in the employment of Richardson has the authority to make or give any representation or warranty whatever in relation to this property on behalf of Richardson, nor enter into any contract on behalf of
the vendor. 
4. No responsibility can be accepted for any expenses incurred by intending purchasers or lessees in inspecting properties which have been sold, let or withdrawn.

MEASUREMENTS AND OTHER INFORMATION - All measurements are approximate. Whilst we endeavour to make our sales details reliable, if there is any point which is of particular importance to you, please
contact the agent, who will be pleased to check the information for you, especially if you will be travelling some distance to view the property. Electrical and other appliances mentioned within the sale particulars have
not been tested by Richardson, therefore prospective purchasers must satisfy themselves as to their working order. The sale is subject to all rights of support, public and private rights of way, water, light, drainage and
other easements, quasi-easements and way leaves, all other rights, whether mentioned in these particulars or not.


